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Tisztelt Cim!

JAROKELO-BUDAPEST-00063364 azonositd szammal bejelentést tovabbitottak a Nemzeti
Adatvédelmi és Informacidészabadsag Hatosaghoz (a tovabbiakban: Hatdésag), melyben a
panaszos a Budapest lll. kerilet, Hatvany Lajos utca 2-8. szamu tarsashaz (a tovabbiakban:
Tarsashaz) adatkezelését kifogasolta, amely allitdsa szerint a lépcs6hazak bejaratanal
kamerakat helyezett el, azonban errél nem tajékoztatja megfeleléen az érintetteket.

A Hatdséag korabban tajékoztatta Ondket, hogy az ligyben az altalanos adatvédelmi rendelet!
(a tovabbiakban: GDPR) 57. cikk (1) bekezdés f) pontja, valamint az informacios
onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol széléo 2011. évi CXIl. torvény (a
tovabbiakban: Infotv.) 38. § (3) bekezdés a) pontja alapjan vizsgalat indult, melynek soran a
Hatdésag megkereséssel élt a Tarsashaz felé.

A Hatoésadg megkeresésére a Tarsashaz kdzos képviseletét ellaté Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: OVN Zrt.) nyilatkozataban tajékoztatta a Hatésagot, hogy a
kamerak felszerelésérdl a Tarsashaz 2015. majus 27-én a 2015/05/25/2. sz. hatarozataval
dontott, és a kamerarendszer kiépitésével az OVN Zrt. -t bizta meg.

A Hatosag felhivasara az OVN Zrt., azt nyilatkozta tovabba, hogy a kamerak a tarsashaz kozés
terlletein vannak elhelyezve és mikodtetésuk a 2015. majus 28. napjan kelt szervezeti és
mikodési szabalyzat 3.3 alpontja alapjan torténik. Ennek alatamasztasaként
fényképfelvételeket kildott a tarsashazban felszerelt kamerak elhelyezkedésérdl, belatasi
szdgérél.

A kamerarendszer uUzemeltetetését a Janech Electric Association Kft-t (székhelye: 1125
Budapest, Campona u 1. DC9. ép., a tovabbiakban: Janech Kft.) latja el az OVN Zrt.-vel 2019.
januar 15. napjan kotott id6szakos karbantartasi, hibaelharitasi, adatkezelési szerzddés
alapjan. A Janech Kft. a becsatolt szerz8dés szerint a kamerarendszer Uzemeltetéséhez a
tarsashazakroél szold 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 25.§ (2) bekezdése
szerinti jogosultsaggal rendelkezik.

A becsatolt fényképfelvételek alapjan a Hatdsag megallapitotta, hogy a Tarsashaz éplleteiben
lépcs6hazanként 5 db. kamera Gizemel:
- Camera 01. 02, 07, 09 a lIépcs6hazakban a bejarat folott,

1 Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kivil helyezésérél
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- Camera 03, 04, 10, 11. a foldszinti folyosokon a lifthez vezet6 lIépcséforduldkban,

- a2-es EP lift, 4-es EP lift, 6-os EP lift, 8-as EP lift elnevezés(i kamerak a liftekben

- Camera 05, 06, 08, 12, 13, 14, 15 a labakra allitott panelhaz alatti térben futo, fedett
arkadban a Iépcs6éhazak kapualjai folott.

A vélaszlevelében az OVN Zrt. nyilatkozott, hogy a kamerarendszer lizemelésérél szol6
tajékoztatas céljabdl a lépcséhazak bejarati ajtdira matricakat helyezett ki ,Kameraval
megfigyelt terllet! (Rogzitett felvétel)” felirattal. Ennek igazolasa céljabol fényképfelvételt is
csatolt, melyen a Hatvany Lajos utca 8. szam alatti épulet bejaratara kihelyezett tajékoztatas
lathato.

I. A Hatésag megvizsgalta a becsatolt dokumentumokat és az alabbi allaspontot alakitotta ki.

1. A személyes adat fogalmat az altalanos adatvédelmi rendelet? (a tovabbiakban: GDPR) 4.
cikk 1. pontja hatarozza meg. Eszerint személyes adat az ,azonositott vagy azonosithato
természetes személyre (,érintett’) vonatkozé barmely informacié; azonosithaté az a
természetes személy, aki kdzvetlen vagy kdzvetett modon, kilénésen valamely azonosito,
példaul név, szam, helymeghatarozé adat, online azonosité vagy a természetes személy testi,
fiziologiai, genetikai, szellemi, gazdasagi, kulturalis vagy szocidlis azonossagara vonatkozo
egy vagy tébb tényezd alapjan azonosithatd”.

A tarsashazak tulajdonostarsainak kozossége® a fentiek alapjan adatkezel6nek minésiil,
amikor a tulajdonostarsak adatait kezeli. Az adatkezelés fogalmat a GDPR 4. cikk 2. pontja?,
az adatkezelé fogalmat pedig ugyanezen cikk 7. pontja® hatarozza meg. Ennek azért van
jelentésége, mert a jogszabalyoknak megfeleld adatkezelési tevékenység kialakitasa az
adatkezel6 felel6sségi kdrébe tartozik.

Tekintettel arra, hogy a koézos tulajdonban allé épuletrészek, helyiségek és terlletek
megfigyelését szolgald kamerarendszer kialakitasarol és Ulzemeltetésérél rendszerint a
tarsashazak kozgyillése hataroz, ebbél kifolydlag az ilyen kameras adatkezeléseknél
jellemzéen a tarsashaz minésul adatkezel6nek.

A tarsashazi kamerak |étesitésére és lzemeltetésére vonatkozé fébb szabalyokat jelenleg a
GDPR és a Thtv. 25. §-a tartalmazza, mely szerint a k6z6s tulajdonban allé épuletrészek,
helyiségek és teruletek megfigyelését szolgalo, zart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyel6 rendszer (tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl és
Uzemeltetésérdl a kozgyllés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. A kdzgyilésen az
Osszes tulajdoni hanyad szerinti kétharmaddal rendelkez6 tulajdonostars igenldé szavazatara

2 Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél.
Az altalanos adatvédelmi rendelet az alabbi linkrdl érheté el:
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:32016R0679&from=EN

3 A tarsashazakrél szold 2003. évi CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 3. § (1) ,A tarsashaz tulajdonostarsainak kbzéssége
(a tovabbiakban: kdzosség) az altala viselt k6zos név alatt az épllet fenntartdsa és a kézos tulajdonnal kapcsolatos lgyek
intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kzos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A perbeli cselekvéképesség a kdzods képvisel6t (az intézdbizottsag
elnokét) illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatalytalan.”

4 GDPR 4. cikk 2. ,adatkezelés™: a személyes adatokon vagy adatallomanyokon automatizalt vagy nem automatizalt médon végzett barmely mivelet vagy miiveletek 6sszessége, igy a gyijtés, rogzités,

rendszerezés, tagolas, tarolas, atalakitas vagy megvaltoztatas, lekérdezés, betekintés, felhasznalas, kozlés tovabbitas, terjesztés vagy egyéb modon torténd hozzaférhetévé tétel utjan, dsszehangolas vagy
oOsszekapcsolas, korlatozas, torlés, illetve megsemmisités;

5GDPR 4. cikk 7. ,adatkezelé™: az a természetes vagy jogi személy, kézhatalmi szerv, ligyndkség vagy barmely egyéb szerv, amely a személyes adatok kezelésének céljait és eszkozeit 6nalléan vagy

masokkal egyltt meghatarozza; ha az ac és céljait és eszkozeit az uniés vagy a tagallami jog hatarozza meg, az adatkezel6t vagy az adatkezel6 kijeldlésére vonatkozo kiilénds szempontokat az unios

vagy a tagallami jog is meghatarozhatja;


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:32016R0679&from=EN

van szikség a kamerarendszer létesitéséhez és Uzembe helyezéséhez el6irt érvényes
dontéshez, nem pedig a kozgyllésen jelen lévé tulajdonostarsak tébbségének, vagy
kétharmadanak szavazatara.

A tarsashaz szervezeti- és miikddési szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszer
uzemeltetéséhez szikséges adatkezelési szabalyokat.

Ahhoz tehat, hogy jogszeri(i legyen a kamerarendszer lizemeltetése, az alabbi feltételeknek
kell egylttesen eleget tenni:

1) a tarsashaz kozossége a kamerarendszer uUzemeltetéséhez szikséges érvényes
kozgyllési hatarozatot meghozza;

2) a szervezeti-mikodési szabalyzatot az erre vonatkozd, a GDPR rendelkezéseivel
dsszhangban Iév6 adatkezelési szabalyokkal kiegésziti;

3) az Uzemeltetés soran tekintettel van a Thtv 25. §-aban meghatarozott kdvetelményekre.

A Hatdsag megvizsgalta az OVN Zrt. altal becsatolt, 2015. majus 28-an kelt szervezeti és
mikodési szabalyzatat és megallapitotta, hogy annak rendelkezései, kiléndsen annak 3.3.7.
és 3.3.8. pontja nincsenek 6sszhangban a GDPR rendelkezéseivel, valamint nem nyujt pontos
tajékoztatast a felvételek megismerésére jogosult személyekrél, valamint nem tartalmaz
tajékoztatast az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogairdl, jogorvoslati lehetéségeirél.

A Hatdésag felhivta az OVN Zrt. figyelmét arra, hogy a videofelvételekkel kapcsolatos
hozzaférési kérelmek teljesitése soran az adatkezel$ kotelezettségeit a GDPR 15. cikk (3)
bekezdése® szabalyozza, melynek okan az érintetti jogoknak a személy- és vagyonvédelmi,
valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairél szold 2005. évi CXXXIIl. tv. (a
tovabbiakban: Szvtv.) 30.§ (1), valamint 31.§ (6) bekezdése szerinti szabalyozasa 2019. aprilis
26-t6l hatalyat vesztette.

2. A becsatolt fenyképfelvételek alapjan a Hatdsag megallapitotta, hogy a lépcs6hazak belsé
terében f(;:-lszerelt Camera 01, 02, 03, 04, 07, 09, 10, 11. és a 2-es EP lift, 4-es EP lift, 6-os EP
lift, 8-as EP lift elnevezési kamerak latdszoge kézos terlletre iranyul.

A kapualjakra iranyuld, Camera 05, 06, 08, 12, 13, 14, 15 kils6é kamerak a panelhazak alatti
fedett arkadban kerlltek felszerelésre. Itt helyezkednek el a Tarsashaz féldszintjén kialakitott
szolgaltato- és kereskedelmi egységek és ezen keresztll kozelithetd meg tobbek kozott a
parkold is.

A becsatolt felvételeken lathaté volt, hogy az itt elhelyezett kamerak a bejarati kapukra
iranyulnak, de azok latoszogébe beleesnek olyan teruletek is, amelyek kdzhasznalatban
allnak.

Az arkad a fentiek alapjan az Szvtv. 74.§ 11. pontja’ szerinti, olyan maganteriiletnek minésdl,
amely mindenki szamara korlatozas nélkul igénybe vezetd. Mivel az Szvtv. 30.§ (2) bekezdése

6 GDPR 15. cikk (3) Az adatkezel6 az adatkezelés targyat képez6 személyes adatok masolatat az érintett rendelkezésére
bocsatja. Az érintett altal kért tovabbi masolatokért az adatkezelé az adminisztrativ kdltségeken alapuld, észszerli mértéki dijat
szamithat fel. Ha az érintett elektronikus Uton nyujtotta be a kérelmet, az informaciokat széles kérben hasznalt elektronikus
formatumban kell rendelkezésre bocsatani, kivéve, ha az érintett masként kéri.

’Szvtv. 74.§ 11. pont: maganterilet k6zonség szamara nyilvanos része: olyan magantertlet, amely mindenki szamara korlatozas
nélkul igénybe vehetd, ideértve a kozterllet azon részét is, amelynek birtokaba a személy- és vagyonvédelmi tevékenység
folytatasara megbizo6 valamely polgari jogi jogligylet, kiilondsen bérleti vagy haszonbérleti jogviszony keretében jut, feltéve, ha
a) a teriiletrész igénybevétele, hasznalata a személy- és vagyonvédelmi tevékenységet folytato altal 6rz6tt maganterilet nyilvanos
részén folyd tevékenységhez szervesen kapcsolddik, annak folyamatossagat, segitését szolgalja
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alapjan a vagyonér elektronikus megfigyelérendszert kizarélag maganterileten alkalmazhat,
ez a terllet megfigyelhetd, amennyiben az adatkezel6 megfeleld és jogszer( adatkezelési célt,
valamint az adatkezelés jogszerliségét alatamaszto jogalapot jeldl meg. A személyes adatok
kezelésének altalanos eseteiben a GDPR 6. cikk (1) bekezdésében rogzitett jogalapok
alkalmazhatok, a kameras megfigyeléssel 6sszefligg6 jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés
f) pontja szerinti jogos érdek jogalapja® lehet.

Ezen jogalap alapjan a kameras megfigyelés jogszerl, amennyiben az adatkezel§ vagy
harmadik fél jogos érdekének érvényesitéséhez sziikséges, kivéve, ha az ilyen érdekekkel
szemben els6bbséget élveznek az érintett érdekei vagy alapvetd jogai és szabadsagai.

Tekintettel arra, hogy a Tarsashaz nem igazolta a magantertlet k6zénség szamara nyilvanos
részének megfigyelésére vonatkozo jogos érdeke fennallasat, megsértette a GDPR 6. cikk (1)
bekezdését.

3. A kamerarendszerrel felszerelt éplletbe, éplletrészbe, és a kamerdk altal medfigyelt
terlletre belépni, ott tartézkodni szandékozd személyek figyelmét jél lathatd helyen, jol
olvashatéan, a megfelelé tajékoztatasra alkalmas maodon fel kell hivni az elektronikus
megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban meg kell jel6lni az Gzemeltetd
személyét és elérhetbségét is. Az adatkezeld tajékoztatasi kotelezettségére a GDPR 13. cikke
alkalmazandoé.

Az Adatvédelmi Iranyelv 29. cikke alapjan létrehozott Adatvédelmi Munkacsoportnak a
személyes adatok videoeszkdzokkel torténé kezelésérél szl 3/2019. szamu iranymutatasa®
110-119. pontjaiban foglaltak szerint a videokameras megfigyelést illetéen a legfontosabb
informaciokat a figyelmeztet tablan (elsé szint) kell feltintetni, a tovabbi kotelezé adatok
pedig k6zdlheték mas modon (masodik szint).

Az els6 szint az érintettel valo elsé kapcsolatfelvétel elsédleges médja. Ebben a szakaszban
az adatkezel6knek a lényeges informaciokat megjelenit figyelmezteté tablakat kell
hasznalniuk. A megjelenitett informacidkat ikonnal is ki lehet egésziteni annak érdekében,
hogy az érintett a tervezett adatkezelésrél jOl lathato, konnyen érthet6 és jol olvashato
formaban altalanos tajékoztatast kapjon.

Az els6 szintli tajékoztatasnak (figyelmezteté tabla) altalaban a legfontosabb informaciokat kell
tartalmaznia, igy példaul az adatkezelés céljaira, az adatkezel6 kilétére és az érintett jogainak
meglétére vonatkozé részletes tudnivaldkat, valamint az adatkezelés legnagyobb hatasaival
kapcsolatos informaciokat.

A masodik szintl tdjékoztatast is az érintett szamara konnyen hozzaférhet6 helyen kell
rendelkezésre bocsatani, példaul kézponti helyen (példaul faliijsagon) kihelyezett teljes kor(
tajékoztatd lap vagy kdnnyen észrevehetd plakat formajaban. A fentieknek megfeleléen az
elsd szintl figyelmezteté tablanak egyértelmien utalnia kell a masodik szint( tajékoztatas
elérhetéségére.

8GDPR 6. cikk (1) f) az adatkezelés az adatkezel6 vagy egy harmadik fél jogos érdekeinek érvényesitéséhez sziikséges, kivéve,
ha ezen érdekekkel szemben els6bbséget élveznek az érintett olyan érdekei vagy alapvetd jogai és szabadsagai, amelyek
személyes adatok védelmét teszik sziikségessé, kildonésen, ha az érintett gyermek.

9 https://edpb.europa.eu/sites/edpb/files/files/filel/edpb _gquidelines 201903 video devices_hu.pdf.
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Az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasara vonatkozo tajékoztatéban minden egyes
kamera vonatkozasaban pontosan meg kell jel6Ini, hogy az adott kamera milyen célbdl kerdlt
elhelyezésre az adott teriileten és mire iranyul a kamera latészoge.

A bejelentés szerint a Tarsashaz nem nyujtott tajékoztatast a teriletén végzett kameras
megfigyelésrél, melyet fényképfelvétellel igazolt. A Hatésag megkeresésére az OVN Zrt.
tajékoztatta a Hatésagot, hogy ,kameraval megfigyelt tertlet” matricakat helyeztek ki, hogy a
nem ott lakok figyelmét is felhivjak a felvételek készitésére.

A fentiek alapjan a Hatésag megallapitotta, hogy a Tarsashaz a bejelentés idépontjaban nem
nyujtott a GDPR 13. cikke szerinti tajékoztatast a Iépcs6hazakba belépd személyek részére a
kameraval torténd megfigyelés korilményeirél, valamint a Tarsashaz altal jelenleg nyujtott
tajékoztatas sem felel meg a GDPR 13. cikke altal tdmasztott kdvetelményeknek.

II. Afentiekre tekintettel a Hatdsag az altalanos adatvédelmi rendelet 58. cikk (2) bekezdés b)
és d) pontja, valamint az Infotv. 56. § (1) bekezdése alapjan felszdlitotta a Tarsashazat, hogy:

a) a Tarsashaz szervezeti és mikddési szabalyzatanak kameras adatkezelésre
vonatkozé részét hozza 6sszhangba a GDPR rendelkezéseivel,

b) teremtsen megfelelé jogalapot a maganterilet kézdnség szamara nyilvanos
részének kameraval torténd megfigyelésére és

c) nyujtson az érintettek részére a GDPR 13. cikke szerinti tajékoztatast a kameraval
végzett adatkezelésrél.

ll. A Hatdsag felszélitasara az OVN Zrt. 2021. julius 23. napjan valaszolt és tajékoztatta a
Hatésagot a felszélitas kapcsan megtett intézkedéseirél, melynek soran moédositotta a
Tarsashaz szervezeti és mikodési szabalyzatat, valamint a maganterulet ko6zonség szamara
nyilvanos részének kameras medfigyelésére vonatkozéan megteremtette az adatkezelés
jogalapjat. Az ezt alatamaszté érdekmérlegelést a szervezeti és miikddési szabalyzat
mellékletét képezd tarsashazi kameraszabalyzatba foglalta bele, melynek masolatat a
Hatdsag részére megkildte. Ezen kivill csatolta az érintettek részére sz616 tajékoztatédt, melyet
a tarsashaz falujsagjan flggesztett ki.

A becsatolt Tarsashazi Kameraszabalyzat cimlG dokumentum 3.3. pontjaban foglalt
érdekmérlegelés szerint a kamerarendszer altal készitett felvételek az éplletben és a
kdzhasznalatban all6, a kdézbnség szamara nyilvanos terileteken elkertlhetetlenek az
esetleges jogsértések megel6zése és kivizsgalasa vegett, valamint a kamerarendszer
uzemeltetésén kivll a Tarsashaz szerint nincs mas alkalmas és kivitelezhetd intézkedés a
visszaélések elkerilése érdekében. A Tarsashaz allaspontja szerint az elektronikus
megfigyelérendszerrel az elérhetd célok - mint a Tarsashaz vagyonaban bekdvetkezett karok,
illetve az esetleges személyi sérllések rogzitése - és az érintettek képmashoz vald joganak
korlatozasa aranyban all egymassal, mivel a szabalyzatban rdgzitésre keriinek azok a
garancialis intézkedések, amelyek vedik az érintettek személyes adatait.

A Hatdsag allaspontja szerint az elvégzett érdekmérlegelés nem igazolta megfeleléen a
kameras megfigyelés feltétlen szikségességét, mivel nem tamasztotta ala azon allitasat
semmivel, hogy nincs mas alkalmas és kivitelezhet6 intézkedés a visszaélések elkerulése
érdekében, tovabba nem fejti ki azt sem, hogy mit ért visszaélés alatt. Ezért a Hatésag ezen
kamerak vonatkozasaban a Tarsashaz megtett intézkedéseit nem tudta elfogadni és emiatt
ismételten felszodlitotta a Tarsashazat, hogy:



a) nyujtson az érintettek részére a GDPR 13. cikke szerinti tajékoztatast a kameraval
végzett adatkezelésrél és

b) igazoljon megfelel6 jogalapot az adatkezeléshez — kildndsen a maganterilet
k6zbnség szamara nyilvanos részének kameraval térténé megfigyelésére — azaltal,
hogy alaposan megvizsgalja, hogy ez az intézkedés valéban megfelel6 és sziikséges-
e a kitlzott cél eléréséhez, vagy

c) szikitse le a kamerak latoszogét, illetve megfelel6 maszkolast alkalmazzon oly médon,
hogy a kameraképeken csak a Iépcs6hazak bejarata latszddjon, vagy

d) szintesse meg a jogellenes adatkezelést és szerelje le a kamerakat.

IV. Az OVN Zrt. 2021. oktéber 20. napjan tajékoztatta a Hatdsagot az ismételt felszolitas
kapcsan megtett intézkedéseirdl, melynek soran moédositotta a Tarsashaz adatkezelési
tajékoztatojat, valamint az 5., 6., 12. és 15. szamu kulsé kamerak latoszogét maszkolassal
szlkitette oly médon, hogy a kameraképeken csak a Iépcséhazak bejarata latszodik.

Az OVN Zrt. valaszaban eléadottak alapjan megallapitast nyert, hogy a Tarsashaz Hatésag
felszélitasaban foglaltaknak eleget tett, ezért a Hatdsag a vizsgalatot lezarta.

Kelt: Budapest az elektronikus alairas szerint

Udvozlettel:

dr. Balogh Gyéngyi
f6osztalyvezetd
Adatvédelmi Féosztaly
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